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1. Aufgabe, Vorgehensweise, Ergebnisse
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Konzept Feuerwache
Rheinauen/ OG Waldsee

1.1 Aufgabenstellung

Ausgangslage

Die Verbandsgemeinde Rheinauen besteht aus den Ortsgemeinden (OG) Altrip, Neuhofen, Otterstadt und
Waldsee. Jede OG verfligt Uber eine eigene Wehreinheit der Freiwilligen Feuerwehr.

Gegenstand der Konzeptstudie ist der Standort der Wehreinheit Waldsee. Dieser befindet sich in der Ortsmitte der
Gemeinde Waldsee in der Ludwigstraf3e 21. Aufgrund der Lage und der raumlichen Gegebenheiten (Baujahr ca.
1987/ 88) bestehen bei der Nutzung des Feuerwehrhauses folgende Méangel:

. Stellplatze der Einsatzfahrzeuge entsprechen nicht der UVV-Feuerwehr
. zu wenige Lagerflachen

. Fehlende Parkplatze fir Einsatzkrafte und Alarmparker.

. Zugang fur Einsatzkrafte nur durch den Stellplatzbereich mdglich

. Unfallgefahr durch Bushaltestelle gegeniiber Alarmausfahrt

Daher sucht die OG Waldsee im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens einen alternativen Standort
fur den Neubau des Feuerwehrhauses.

Funktionsbereiche
Folgende Funktionsbereiche sind im Feuerwehrhaus unterzubringen:
Bereich 1 EG: Freiwillige Feuerwehr mit der Feuerwehr-Einsatzzentrale,

Umkleiden fir Damen und Herren sowie Jugend
OG: Unterrichts- und Verwaltungsraume

Bereich 2 Kfz-Halle fir Einsatz-Fahrzeuge (teils als Durchfahrtshalle)
mit Waschhalle, Kfz-Werkstatt und Grol3lager
Bereich 3 Technik und Werkstatten
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1.2 Ziel der Studie

Als Ergebnis der Konzept-Studie sollen vorliegen:

* Prifung der Eignung eines Grundstlicks am Ortsrand von Rheinauen
» Untersuchung der geeigneten Positionierung des Feuerwehrgebaudes und aller Nebenflachen auf

dem Gelande
» Feststellung des Flachenverbrauchs
» Untersuchung eines Alternativen Grundrisses mit der Kfz-Halle auf StraRenseite

1.3 Ergebnisse

Grundstucksbedarf

Fur die dargestellte Anordnung der Funktionsbereiche wird ein Baugrundstiick von ca. 7150m2 bendtigt.

Grobkosten

Auf Grundlage des Konzeptentwurfes (Planungsstand 30.04.2025) wurden die Grobkosten ermittelt.
Diese belaufen sich auf ca. 12 Millionen Euro.
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2. Raumprogramm
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Konzept Feuerwache

Rheinauen/ OG Waldsee

Daten / Kriterien / Fragen Bemerkungen Daten / Kriterien / Fragen Bemerkungen
1.0 GroRe Stadt / Gemeinde 1.2  Aufgaben/Funktionen
Einwohnerzahl heute 6.000 Feuerwehrhaus / Stutzpunktwehr nein
fur welchen Bereich
geschatzte Einwohnerzahl in den néchsten 10 Jahren 7.000
Schlauchpflege
Uberortlich ja
1.0.1 Einséatze
Atemschutzwerkstétte vorgesehen
Art der Einsatze 100 soll perspektivisch auch als Stiitzpunkt
- aufgeschlisselt nach Art und Zahl 30 Brand, 70 technische Hilfe Atemschutzwerkstétte fiir die tibrige
Feuerwehrhauser der Verbandsgemeinde
Einsatzhaufigkeit eingesetzt werden.
* die Gemeinde Waldsee verfiigt Uber einen
Ist Polizeidienststelle / Polizeiinspektion vorhanden? Uberortlich Hauptamtlichen Geratewart.
weitere Uberértliche Aufgaben
1.1  Personalentwicklung Starke
Sind hierfir zusatzliche Raume, Geréte, Fahrzeuge
u. a. erforderlich?
Freiwillige Feuerwehr mannl. 36 34 weibl. 2 5
zukiinftige Personalentwicklung (geschatzt) mannl. 40 50 weibl. 36 15 Daten / Kriterien / Fragen Bemerkungen
Jugendfeuerwehr mannl. 10 weibl. 10 Das Baugrunds?uck ist noch nicht
vorhanden, die Studie soll deswegen dazu
zukiinftige Personalentwicklung (geschétzt) mannl. 15 weibl. 15 2.1  Lage Grundstiick dienen, dass auf der Basis der

Erforderliche Parkplatze

20 Stiick, dartiber hinaus miissen auch noch
mindestens 5-30 15 weitere Parkpléatze
geschaffen werden

Industriegebiet
Mischgebiet
Kerngebiet

Flachenbedarfsermittiung dann ein
Baugrundstiick gesucht wer-den kann.
Da die Gemeinde sehr eben ist und es auch
keine Probleme mit Wasser gibt, kann
durchaus bei der Planung auch ein Keller
vorgesehen werden.

ja O nein
[ja [ nein
Oija 0 nein
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Daten / Kriterien / Fragen Bemerkungen Daten / Kriterien / Fragen Bemerkungen
4.0 Reumprogramm 4.2.4  |Atemschutzwerkstatt (Umftillstation) GrofRe: 7- 8 m2 mit Kompressorraum nach DIN
4.2.5 |Kompressorraum GrofRRe: 14092 ff.
4.1 Kfz.-Hallen 4.2.6 |Atemschutz-Pflegeraum (-Werkstatt) GroRe: 55- 60 m2
o 60-70 m2
4.1.1 Fahrzeuge Anzahl 4.2.7 [Schlauchpflege GrofRRe: (Schlauchwaschautomat)
Atemsehutztibungsstrecke-nach-BIN GroRe: entfallt
Bestand Bedarf -
(zukunftsorientiert auf 10 Jahre) 4.2.8  [Schutzanzugpflege GroRe: 30-35m?
30 m2, am-besten-hinter
4.2.9 [Werkstatt allgemein/ Geréateprifung GroRe: Steliplatz, EG in der Nahe der
tibrigen Werkstatten
Stpl. 1 |HLF 10 (Hilfeleistungs-Loschgruppenfahrzeug) [ «-oorrreeeeeeeeeeeees 1 4
4.2.10 |Werkstatt Elektro GroRe: 25-30 m?
Stpl. 2 |MZF 2 (Mehrzweckfahrzeug) [ 1
1 4.2.11 |Werkstatt Messtechnik GroRe: 25-30 m?
Stpl. 3 |LF 20 KATS (Léschgruppenfahrzeug)
4.2.12 [Werkstatt Funk GroRe: 25-30 m2
Stpl. 4 |MTF (Mannschaftstransportfahrzeug) [ roeeereeeeeeeeeeees } 1
Stpl. 5 |KDOW . } 1 4.2.13 [CSA - (Chemikalienschutzanzug) Reinigung GroRe: 7-8m?
. . im Werkstattbereich
Stpl. 6 [Anhanger HW ( HW-Schutz/ Sandsackbefillg.) [ =+rereeeeeeeeeee 1 4.2.14 |1xDU/WC (unisex) GroRe: unterbringen (EG)
Anhénger élsperre .....................
Stpl. 7 |MZB (Mehrzweckboot) e 1 4.3 Lager
Anhdnger Stom e
4.3.1 [Lager & Akkuraum GroRe: 25-30 m?
Stpl. 8 |RTB 2 (Rettungsboot) [ 1
Anmerkung: Die Stellplatze 3 & 4 sowie 7 & 8 sollen als Durchfahrtshallen organisiert werden. 4.3.2 |Atemschutzlager CSA GroRe: 25-30 m2
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 4.3.3 [Schlauchlager (zu Schlauchpflege) GroRe: 25-30 m?
4.3.4 |Ol- und Schmiermittellager Grofie: 200 m?, je nach Bedarf aufgeteilt
mit Weitspannregalen und
Atemschutz- Zwischenlager GroRe: Grofregalen; das Hauptlager soll
- in Abmessung und Format von 2
4.2. Werkstatten ] j Stellplatzen an die bestehenden
Reifenlager Grofe: L Stellpatze angegliedert werden;
4.2.1 |[Kfz.- Werkstatt / Kfz-Pflegeplatz GroRe: 20 m2 es ist zunachst Lager, kann aber
Anzaht 435 |Lager f. Olbinder GroRe: bei Erweiterung der FW als
4.2.2 |Kfz.-Waschhallen GroRe: 1 Waschhalle vorsehen Reservestellplatz genutzt
. 125x55m N o werden, das Lager wird dann an
Anzahl: GroRgeratelager GroRe: einer anderen Stelle
4.2.3 |Kfz.-Werkstatt / Magazin GroRe: 30 m2 =~ untergebracht; im Ubrigen eine
Schadstofflager GroRRe: Regaleinrichtung kalkulieren
Batterie-Laderaum GroRe: entfallt

RAUMPROGRAMM &



plan’

Daten / Kriterien / Fragen

Bemerkungen

Konzept Feuerwache

Rheinauen/ OG Waldsee

4.4 Sozialbereich
Umkleidebereich

4.4.1 [Aktive Mannl. derzeit: 34 zukunftig: 50 GroRe: 66-m2 75 m2 + 22,5 m2

4.4.2 Weibl. derzeit5 zukinftig: 15 GroRe: 15-m2 22,5 m2 + 22,5 m2

eigene-Umideide, 1,5 m2 pro
Jugendfeuerwehr mannl. 15 GroRe: Person, zusammen mit
Umkleide Herren
die weibliche Jugendfeuerwehr
weibl. 15 GroRe: mit angenommen 15 M!tglledern
wird zusammen mit der
Umkleide der Frauen geplant
Sanitarbereich Herren . o

4.4.3 \Wasch / Dusch / WC nach Arbeitsstattenrichtlinien
Sanitarbereich Damen . o

4.4.4 \Wasch / Dusch / WC nach Arbeitsstattenrichtlinien
Buro, Sozial- und Nebenraume

4.45 [Funkzentrale GroRe: 10 m2 (EG)

4.4.6 |Getrankeraum GroRe: 20 m? (EG)
Bire-BF—WAF(2-AR) GroRe: 21m2(EG)
Biiro-BF—B-Dierst{2AR) GroRe: 24m2EG)
Biro-BF—BVD-Post{2AR) GroRe: 21m2(EG)
Bire-teitung-FRW-—+Besprechung GroRe: 20-25m2{EG)
Rino-EinheitsfihrerS: 3 GroRe: 20-25 mZ(E(;)

4.4.7 [Bereitschaftsraum 20m2 (EG)

4.48 |Blro KatS GroRe: 20m2 (OG)

4.4.9 |Bereitsehaftsraum Florianstube GroRe: 30 m2 (OG)

4.4.10 |Biro WL (Webhrleiter) GroRe: 12-14 m2 (EG)

4.4.11 |Biro WF (Wehrfilhrung) GroRe: 20-25 m? (EG)

4.4.12 (Buro Jugendwart GroRe: 12-14 m? (OG)

4.4.13 |Serverraum (hochwassergeschiitzt) GroRe: (0G)

Archiv GroRe: entfallt
kommt neben die Kleiderpflege mit
4.4.14 . . . 20 m? als Lagerflache; beide
4415 Kleiderkammer & Waschelager BFW/ FFW GroRe: Einrichtungen kommen in den
Bereich der allg. Werkstéatten
Kleiderpflege (in 4.4.16 enthalten) GroRe: 12-15m? (EG)

Daten / Kriterien / Fragen [Bemerkungen
Trockenraum & Waschen Kleiderpflege BFW/ I R 5
4.4.16 FFW (mit Schleuse?) GroRe: 40-45m
4.4.17 |Putzmittelraum GroRe: 4m2?(0G)
4.4.18 |Jugendfeuerwehr GroRe: 50 m2 (OG)
4.4.19 [Schulungsbereich GroRe: 90 m2 (OG)
Schulungsbereich teilbar in 60/ 30 m2, ia
(mit Terrasse ca. 40-50 m?) )
4.4.20 |Aufwarmkiehe Kochkiche flr 50 Personen GroRe: 20-25 m2 (OG)
4.4.21 |Abstellraum/ Lager GroRe: 6-8 m2 (OG)
4.4.22 |Lehrmittelraum GroRe:
8m2(0G)
4.4.23 |Stuhllager GroRe:
" " i 16 m2, 2 AP, neben den
4.4.24 |Biro Geratewarte GroRRe: Werkstitten unterbringen (EG
4.5 Technikraume
451 |Hausanschlussraum GroRe: nach Bedarf
4.5.2 [Heizungsraum GroRe: nach Bedarf
4.5.3 [Traforaum ja
Heizungsart GroRe: wenn mogllph, Warmepumpe
einsetzen
60-80 100 KW, muss extern im
o Container zusammen mit dem
454 |NEA {Notstrom) Grofe: Bereich Ole/Lacke/Fette
untergebracht werden
4.6 AuBenanlagen
Fankstelie GroRRe: nein
WehntRg GroRe: entfallt
4.6.1 [Regenwasserspeicher: Teich oder Zisterne GroRe:
4.6.2 |Zweirad-Stellplatze Anzahl:
Pkw-Stellplatze Alarmparker Anzahl: 30
4.6.3 |Besucher Anzahl: 5
Mitarbeiter Anzahl:
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3.1 Variante 1

Konzept Feuerwache
Rheinauen/ OG Waldsee

|10



Ly
|||1|HII||l

|
-

Konzept Feuerwache
Rheinauen/ OG Waldsee

Lageplan

111

V1 - LAGEPLAN UND SCHNITTE



Konzept Feuerwache

Rheinauen/ OG Waldsee

Obergeschof}

V1

|12

EG UND 1.0G



:::::l““::llll

3.2 Variante 2
,Torfassade zur Stral3e*
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LANGSSCHNTTAA

LANGSSCHNITT 8.8

V2 -1.0G UND SYSTEMSCHNITT

Konzept Feuerwache
Rheinauen/ OG Waldsee

Vv

v

Erlauterung:

Aufgrund der Spiegelung des urspriinglichen
Gebaudes (V1) auf dem Grundstuck prasentiert
sich das Feuerwehrgeb&ude in der Variante 2
(V2) mit den Toransichten zur stdlich gelegenen
Stral3e.

Da eine Ausfahrt der FW-Fahrzeuge Uber die
gesamte Grundsticksbreite aufgrund der Néhe
zum Kreisel schwierig bis nicht mdglich erscheint,
wurde der Alarmhof mit einer Tiefe fur nicht
geradlinige Ausfahrt bemessen.

Dadurch erweitert sich das benétigte Baufeld
nach Norden. Der nicht versiegelte
Grunflachenanteil auf dem Gelénde wird
verbessert.
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4. Grobkostenrahmen
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Konzept Feuerwache
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Grobkostenrahmen
Planungsstand: 30.04.2025

Baukdrper / Bauteil Summe
€
KG 100 Grundstiick KG 100
Baugrundstiick (ca. 7130m?) ohne Ansatz
KG 200 offentl. ErschlieBung
offentl. ErschlieSung ohne Ansatz
KG 300/400 Baukonstruktion / Technik 6.540.000
EG Fahrzeughalle / GroRlager 1.396.500
Fahrzeughalle Werkstatt/ Waschhalle 455.000|
Werkstattbereich 1.339.000
Alarmumkleiden / Sanitar 666.000
Lager / Technik / NEA 480.500|
Biros / Funkzentrale (inkl. TH, Flure) 1.014.000
Schulung / Kiiche / Aufenthalt 689.000
Ubungsturm h=12,5m 150.000
KG 470 Feuerwehrtechnik 350.000|
KG 500 Aussenanlagen (incl. Entwésserung ) 1.310.000
Befestigte Flachen (Schwerlast) 747.500
Befestigte Flachen (Pkw) 183.750
Grinflachen (ohne LarmschutzmalRnahmen) 240.000
Ubungshof 48.750
Einfriedung (340m) ohne Ansatz
sonstige Einbauten (Schilder, Mullhauschen) 90.000
KG 600 Einrichtung 144.000
Summe Baukosten netto (KG 200-600) 7.994.000
KG 700 Baunebenkosten 26% 2.078.440
Gesamt netto (ohne MwSt.) 10.072.440
zuzuglich 19% MwsSt. 1.913.764
Gesamtkosten brutto incl. 19 % MwsSt. 11.986.204
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